
星报讯（张卫东 记者 沈娟娟 星级记者

王玉）虽然被业界称为合肥版“国五条”细则，

但其中并未出现收紧贷款、单身限购、房产税

及个人售房征税20%等内容。“这只是政府出

台的一个指导性文件。”昨日，合肥市相关人士

透露，税务、物价等部门可能会有新的细则出

炉，而在省里相关规定出台后，合肥市或许还

将出台补充细则。

“短时间内，合肥房价不会涨得太高。因

为我们对商品房销售采取了价格备案制度。

备案后，3个月内不得涨价。”昨日合肥物价局

房价处处长卢良生说。房价的高低是市场说

了算，但是在其销售行为上是否可以进行规

范，在一定程度遏制房价上涨太快呢？昨日，

合肥楼市价格调控方案公布后，记者第一时间

对合肥物价局进行采访。

据卢良生介绍，商品房在预售前必须持有

预售许可证，为了控制房价过高，合肥物价局

对市场上的商品房采取了商品住房价格备案

管理制度。

“凡已备案的商品住房价格在3个月内不

得向上调整。对预售方案报价过高且不接受

物价、房产部门指导的商品房项目，价格主管

部门暂不予以价格备案、房产部门暂不核发预

售许可证。”卢良生说，对于价格上涨过快的项

目，将由税务部门会同物价、房产部门及时进

行清算、审核和稽查。

今后，百姓购买商品时要看清楚是否有

商品房销售价格牌，该价格牌上注明了价

格、楼层、面积等等，都是在物价局进行备案

的。百姓有价格疑问的，可以从价格部门核

对备案价格。

星报讯（记者 徐涛） 近期备受关注的“国

五条”，究竟何时在我省“落地”，并明确具体

细节？昨日，记者从省有关部门获悉，在前期

大量准备工作之后，安徽版“国五条”细节，已

经在紧锣密鼓制定之中，预计有望近期出台。

据了解，早在之前，我省有关部门就已经

着手，对市县住房信息联网再发“限时令”，要

求各地二手房、商品房交易信息以及个人住

房信息基础数据，应全部纳入信息系统。对

此，业内人士表示：“此时回头来看，这也是一

种信号，很有可能是我省落实‘国五条’的前

期措施之一”。

记者通过与一些房地产业内人士沟通后

发现，围绕我省即将出台的“国五条”本土细

则，在其落实已无悬念之后，带来影响程度最

让业内“揪心”。有不少业内人士坦言预测：

“为避免误伤刚需，应该不会太过严厉”。

不过，抱有乐观态度的仅是少数，某二手

房中介机构的一位负责人就担心，此次新政

的出台所带来的间接影响最为可怕，“最担心

的就是，给买房和卖房者都带来一种观望情

绪，这种伤害犹如‘温水煮蛙’，缓慢而长久”。

“从外地‘国五条’落地情况来看，最受关

注的二手房交易征20%差额个税如何操作、

房屋原值如何衡量等焦点问题”，还有业内人

士说，“省级”版“国五条”应当会慎重考虑到

各个当地政府的态度，毕竟每一个地市具体情

况也有差异，因此，会在政策制定上，预留出一

部分“市级”空间，以灵活应对。但知情人士透

露，虽然具体“见面”日期尚未敲定，但是省版

国五条细则“大框架的基调肯定与‘国五条’保

持一致，所以‘大变化’的可能极小。”

省“国五条”有望近期出台 合肥市或还将出台补充细则

延伸阅读

3月31日凌晨，合肥作为第一个出台

新政的省会城市，细则并没有让人感到

“凶猛”。

上海易居房地产研究院副院长杨红

旭，在微博上第一时间点评，从北京上海，

到重庆合肥，内容越来越空洞。合肥细则

根本没提20%差额个人所得税、限购、二套

房贷!唯房价控制目标与重庆一样，不超人

均收入增幅。去年，全国收入增长9.6%，也

即多数如此规定的城巿，房价还可以涨

10%左右。这比2011目标更宽松，那时都

规定不超GDP，去年GDP增7.8%。

合肥业界也持同样观点。合肥万途

地产营销机构总经理孙宜庆认为，合肥版

土地供应也比较“温和”。细则要求，

2013年，市区住房供地计划为8000亩，

供应总量不低于前五年平均实际供应

量。而记者粗略计算，合肥前5年出让的

平均值为5543.15亩，8000亩的土地供应

量远高于这个平均值。2013年合肥土地

供应量，还是比较大，今年实际出让量可

能还会比供应量大，旭辉地产安徽市场部

主管李贺庆认为。

最大的亮点，就是合肥细则在省会城

市中率先发布，合肥学院房地产研究所副

所长凌斌教授表示，“全面限购”应有房管

局解读并确定，“提高二套房首付比例”由

央行统一规定，而“二手房 20%交易个

税”应根据税务局决定。2012年，合肥市

区商品住宅销售均价为6205.63元／平

方米，同比增长了4.63%，合肥今年完成

控制目标应该不难。未来2~3个月，楼市

对政策有适应期，但是增加土地供应量可

能会拉低房价。

备受关注的合肥版“国五条”细则终于

落地，出乎意料的是，出台时间是在深夜，

大多数人还在睡梦之中，但低于市场预期

的“细则”，并没有惊醒一些“梦中人”。

只字未提“限购、二套房信贷和20%个

人所得税”等关键因素，细则只是提到“进一

步稳定新建商品住房价格，防止新建商品住

宅价格过快上涨”。合肥版“国五条”细则，

究竟是绵里藏针，还是温柔太极？昨日，记

者采访了业内有关专家和学者。

“合肥细则下发，有没有提到20%的

税收？限购区扩大了么？二手房首付增

加了没有？”合肥金色梧桐策划经理夏辉

正忙于昨日上午开盘，并不清楚凌晨落地

的楼市细则，当确定此前最为关注的政策

条款并未被提及，夏辉说了一句：“都没有

啊。”对政策的意料之外溢于言表。

对比已经出台楼市国五条的上海、北

京严厉程度，合肥细则自然逃不过“温

和”标签。但如果说合肥新政毫无约束

力，业内专家也持“否定”态度。细则里

提到“2013年全市年度新建商品住房价

格增幅，不高于本市城镇居民人均可支

配收入的实际增幅(名义增幅减去CPI)。”

从实际情况来看，合肥房价过快上涨将困

难重重。

合肥学院房地产研究所副所长凌斌

分析，2012年合肥人均可支配收入同比

增长13.2%，全年CPI增长2.2%，细则中

名义增幅减去CPI为11%，而去年合肥房

价同比上涨4.63%，远低于上述人均可支

配收入增幅。

但也有专家表示，房价同比增长

4.63%的增长幅度已不低，若不有效控

制，价格涨幅将会更大。同策咨询研究中

心总监张宏伟认为：“全年房价尽管不能

上涨过快，但是上涨的预期和趋势是既定

的。在这样的市场背景下，各部门主要是

通过落实稳定房价工作责任制政策的强

化，遏制今年合肥市第一季度房价过快上

涨的迹象，稳定房价上涨的预期。”总体上

来说，是通过现有阶段的缓冲期，稳定市

场供求关系和房价，为长效性调控机制的

制定和出台提供一个“时间窗”。

目前，合肥市场还是以大牌为主导的

市场，龙头房企价格走势，往往是其他中

小开发商房价的风向标，只要大牌房价良

性发展，未来合肥房价仍将是以平稳为

主。采访中，业内人士普遍表示，合肥“国

五条”细则对楼市整体影响不大，但如果

市场需求过旺，合肥房价未来还是维持稳

中有升的态势。 记者 任金如

绵里藏针派：
细则有约束力 合肥房价过快上涨困难

温柔太极派：
细则并不“凶猛”全市范围限购没有提及

合肥版“国五条”细则正式落地，而这一细则，

对合肥楼市又会带来怎样的影响？昨天，记者实

地探访合肥各大房产中介，发现不少买家想赶政

策末班车提前交易，但更多的市民则打听观望。

中介：单月成交20套二手房

昨天是周末，在政务区国际花都一房产中介

店面，经纪人小吴正在抓紧帮客人核对资料，因为

有顾客要求提前交易。“本来上周还在选房，现在

主要担心20%，按照以往的习惯，卖家都是净价，

所以买家也很着急。”

攀谈中，小吴告诉记者，仅仅3月份，他们的

店面就成交20套二手房。这个数字，相当往年半

年的成交量。

采访中，记者了解到不少市民签订购买协议

后先将税收交了，然后再办过户手续，“现在房管

局，等待过户的都排到5月份了”。

市民：大多仍持观望态度

不过，相比较急着提前交易的，更多的则是打

听和观望。昨天下午4时许，记者在长江路大众

巷一家二手房中介门店看到，十几平方米的门店

挤满了人，都是来咨询关于二手房政策的。

对于购房者来说，最大担忧是卖家将20%个

税转嫁。看到“国五条”细则出台的新闻后，最近

忙于看房的王先生觉得很懊恼。5年前，他在蜀山

区购买了一套二手房，在过去几年间已经飙涨至

少一倍，如果一刀切按照差额20%计征个人所得

税，又会多出一笔不小的开支。

“20%不管是向卖家还是向买家征收，最后都

是增加交易成本，我本来还想换一套大的房子，这

一来一去要差好多。”王先生称，他的不少朋友原

本近期都有购房的计划，现均表示再等一等。

政策：二手房政策目前还未变

记者从合肥各大中介了解到，目前还是按照

原来的标准进行房屋交易，原因是还没有具体的

执行政策。“刚刚出台的政策，没有那么快实施。”

长江路大众巷一家中介公司的工作人员解释说。

不少房地产中介认为，还有很多问题需要解

决，比如20%的个税是以差额计算，实际上需要

提供房屋买入时的价值与契税证明，如果卖家

表示找不到了，而房管局也找不到相关证明的

话，这个差额如何计算？这一切都给执行带来一

定难度。 记者 鲁龙飞

记者探访合肥各大房产中介

大多市民仍持观望态度
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是绵里藏针，还是温柔太极？

细则未提及20%差额个税和限购


